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Biuletyn 28
listopad 2012 r.


10 grudnia 2012 godz 19.00

XII Walne Zgromadzenie członków Stowarzyszenia 

ZEBRANIE WSZYSTKICH MIESZKAŃCÓW DOMÓW JEDNORODZINNYCH
10 grudnia o godz. 19.00 (drugi termin 19.15) w klubie „Karuzela” odbędzie się 
XII Walne Zgromadzenie Stowarzyszenia Mieszkańców Osiedla Profesorskiego. 

Proponowany porządek Zebrania

1. Przyjęcie porządku.
2. Spotkanie z pp. Maciejem Olejniczakiem, kanclerza APS i Januszem Łagowskim, kier. OM Przyjaźń.

3. Sprawozdanie finansowe SMOP za 2012.
4. Sprawozdanie z działalności Zarządu SMOP za 2012.

5. Informacja nt. prac rządowych nad zmianą ustawy o ochronie praw lokatorów i obsługi prawnej SMOP.
6. Sprawy różne.

Projekt zmiany ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz o zmianie ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Przypomnijmy, że projekt ten zainicjował i prowadził już w 2010-2011 r. podsekretarz stanu w Ministerstwie Infrastruktury, Piotr Styczeń. Projekt założeń projektu zmian w/w ustawy był nawet skierowany pod obrady Rady Ministrów w dniu 17.06.2011 r. Napisaliśmy wówczas do najwyższych władz oraz szefów wszystkich klubów parlamentarnych dramatyczny list prezentujący sytuację, w jakiej znaleźliby się mieszkańcy naszego Osiedla, gdyby planowane zmiany zostały uchwalone z mocą ustawy. Był to okres przed wyborami parlamentarnymi 2011 r. To zdecydowało, że rząd odstąpił od dalszych prac nad projektem. Min. Styczeń na spotkaniu z naszymi przedstawicielami w czerwcu 2011 r. zapowiadał, iż zaraz po wyborach projekt powróci.

I stało się. Wybory w październiku 2011 r. niczego nie zmieniły, może z wyjątkiem nazwy ministerstwa, w którym min. Styczeń pozostał podsekretarzem stanu, na: Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej. W maju 2012 r. stary minister w nowym ministerstwie – zgodnie z obietnicą – wrócił do projektu zmian w kształcie niemal niezmienionym, pod nazwą „Założenia projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektórych innych ustaw”. 
Projekt nowej ustawy ma na celu uregulowanie sytuacji zasobu mieszkaniowego stanowiącego własność jednostek samorządowych, czyli gmin. Dotyczy więc mieszkań socjalnych, które zostały przyznane rodzinom w trudnej sytuacji materialnej, których nie stać na wynajem prywatny lub kupno mieszkania. Na skutek po-peerlowskich nadmiernych przywilejów lokatorów, gminy praktycznie straciły władztwo nad swoim zasobem mieszkaniowym. Intencją zmian – według projektodawcy – jest przywrócenie tego władztwa. Wprowadzenie do projektu ustawy kategorii „publicznego zasobu mieszkaniowego” sprawę mocno komplikuje. Sprawia bowiem, że nowym prawem objęte zostaną inne formy mieszkaniowej własności publicznej, które pojawiły się i kształtowały w sposób odmienny niż zasób samorządowy. Chodzi tu przede wszystkim o zasób mieszkaniowy Skarbu Państwa (w tym nasze domy). Historycznie rzecz ujmując, mieszkania te posiadały od początku odmienne uregulowania prawne, jednak na skutek likwidacji szeregu kategorii prawnych (np. mieszkania pracownicze, funkcyjne, zakładowe) zostały „zastępczo” objęte regulacjami dotyczącymi mieszkań komunalnych. Nie zmienia to faktu, że zachowały realnie swoją specyfikę, której projekt nowej ustawy w ogóle nie uwzględnia. Uchwalenie nowego prawa w proponowanej wersji oznaczałoby dla mieszkańców Osiedla konieczność opuszczenia domów w ciągu trzech lat od uchwalenia ustawy ze względu na wysokość dochodów i powierzchnię, przy czym tylko niektórzy mogliby się ubiegać o przyznanie mieszkania zastępczego; większość musiałaby kupić inne mieszkanie lub wynająć je na wolnym rynku.

W maju i czerwcu projekt znajdował się w fazie konsultacji społecznych, dlatego Zarząd SMOP w trybie „ustawy o działalności lobbingowej w procesie stanowienia prawa” złożył w Ministerstwie Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej „Zgłoszenie zainteresowania pracami nad projektem”, postulując m. in. „wyłączenie spod mocy projektowanej ustawy lokali mieszkalnych będących w zasobie Skarbu Państwa, a przyznanych jako mieszkania zakładowe lub służbowe albo spełniające funkcje mieszkań zakładowych lub służbowych” i zwracając uwagę na niekonstytucyjność pewnych propozycji. (http://bip.transport.gov.pl/pl/bip/projekty_aktow_prawnych/projekty_ustaw/ustawy_mieszkalnictwo_i_gospodarka_komunalna/proj2012zd21)
W okresie 29.06-16.07.2012 r. projekt znajdował się w fazie uzgodnień międzyresortowych. Toteż na początku lipca skierowaliśmy do minister Nauki i Szkolnictwa Wyższego, prof. Barbary Kudryckiej list z informacją o naszej sytuacji w świetle planowanych zmian w ustawie i z prośbą o poparcie – w ramach ustaleń międzyresortowych – naszych postulatów.

http://smop.jelonki.eu/dzial_zarz/inne/Kudrycka_7lipca2012.pdf 
Pani Minister poparła nasze stanowisko w liście do Ministra Transportu, Sławomira Nowaka z dnia 20 sierpnia. http://bip.transport.gov.pl/pl/bip/projekty_aktow_prawnych/projekty_ustaw/ustawy_mieszkalnictwo_i_gospodarka_komunalna/proj2012zd21/px_02082012zd21uwagi___mnisw.pdf 
Wiemy z odpowiedzi adresata, że list ten został przeczytany. Przekazaliśmy Prof. Kudryckiej pisemne podziękowanie za pomoc.
Tymczasem Zarząd SMOP 20 lipca ponowił „Zgłoszenie zainteresowania” do Ministerstwa Transportu, rozszerzając tekst  z 5 czerwca o prezentację sytuacji naszego Osiedla. http://bip.transport.gov.pl/pl/bip/projekty_aktow_prawnych/projekty_ustaw/ustawy_mieszkalnictwo_i_gospodarka_komunalna/proj2012zd21/px_27042012opluwagi___stowarzyszenie_mieszkancow_osiedla_profesorskiego_2.pdf
28 czerwca przedstawicielom SMOP udało się doprowadzić do spotkania z min. Styczniem. Rozmowa, w której uczestniczyło aż pięciu współpracowników ministra trwała prawie 2 godziny i pozwoliła nam zaprezentować spokojnie nasze wątpliwości, obawy i postulaty. Odnieśliśmy wrażenie, że Ministerstwo nie ma jasnego rozeznania  na temat rozmiaru i specyfiki zasobu mieszkaniowego Skarbu Państwa w skali Warszawy, ani całego Kraju. Wyszliśmy ze spotkania z nadzieją, że nasze uwagi, sformułowane w oficjalnych dokumentach i ustnie w czasie rozmowy, zostaną ponownie rozważone. 
W październiku okazało się jednak, że Ministerstwo nie uwzględniło żadnych z postulatów w części nas interesującej i skierowało najnowszą wersję swego projektu do rozpatrzenia na posiedzeniu Komitetu Rady Ministrów w dniu 18.10.12. Postulaty SMOP zostały przez Kancelarię KRM uwzględnione w materiałach przygotowanych na posiedzenie. O programie tego posiedzenia dowiedzieliśmy się w ostatniej chwili, więc już tylko drogą faksową 16 października przesłaliśmy nasze stanowisko do KRM i zainteresowanych ministrów, zwracając uwagę na naruszenie przez projektowaną ustawę praw nabytych lokatorów mieszkań z zasobu Skarbu Państwa, a przez to na niekonstytucyjność projektu. 
http://smop.jelonki.eu/dzial_zarz/inne/RCL_16_10_2012.pdf
Z informacji na stronie KRM wynika, że sprawa nie była w dn. 18.10 rozpatrywana i projekt nie został przekazany do dalszych prac legislacyjnych.
 Trudno ocenić, w jakim stopniu na decyzję tę wpłynęło nasze pismo, ale nie można tego wykluczyć. Spodziewamy się, że Ministerstwo wróci do projektu. Jego determinacja, by nowym uregulowaniem prawnym objąć zasób Skarbu Państwa, w tym nas i nasze domy, jest tyle duża, co niezrozumiała. Będziemy na bieżąco obserwować rozwój sytuacji.

Ekspertyza Prawna W związku z prowadzonym przez nas, opisanym wyżej lobbingiem na rzecz zmian zapisów groźnego dla nas w obecnym kształcie projektu ustawy konieczne było szybkie opracowanie ekspertyzy prawnej, która odpowiedziałaby na pytanie czy mieszkańcy Osiedla Profesorskiego w Akademickim Osiedlu Przyjaźń podlegają przepisom ustawy z dn. 15 grudnia 2000 o zasadach zbywania mieszkań będących własnością przedsiębiorstw państwowych, niektórych spółek handlowych z udziałem Skarbu Państwa, państwowych osób prawnych i niektórych mieszkań będących własnością Skarbu Państwa. Koszt ekspertyzy: 4305 zł brutto. Ekspertyza została zamówiona u radcy prawnego Anny Karczmarczyk z Kancelarii Prawniczej Ciupa Figat i wspólnicy (ul. Świętojerska 5/7, Warszawa). Tekst tej ekspertyzy jest do wglądu w Zarządzie SMOP. W związku z szybko przebiegającymi pracami rządu nad nowymi zapisami w ustawie o ochronie praw lokatorów konieczne będzie dalsze korzystanie z pomocy prawnej, w zakresie m.in.: zaproponowania odpowiednich zapisów w projektowanej ustawie o ochronie praw lokatorów, dzięki którym to zapisom zasoby mieszkaniowe, takie jak nasze Osiedle, byłyby wyłączone spod mocy niekorzystnych dla nas zapisów nowej ustawy oraz zbadania obecnych uwarunkowań prawnych przeprowadzenia procedury wykupu nieruchomości Osiedla Profesorskiego przez mieszkańców.
Sprawy finansowe W ub. roku zebraliśmy następujące wpłaty na obsługę prawną: od 35 osób po 100 zł., od 8 po 200 zł., od 4 po 300 zł. i 1 osoba wpłaciła 500 zł. Porady prawne w ub. roku (2460 zł.) oraz bieżąca ekspertyza skonsumowały ubiegłoroczną zbiórkę.
Dlatego obecnie prosimy Państwa o kolejne wpłaty. Bez fachowej, regularnej pomocy prawnej nie będziemy mogli się obronić i wówczas po 3 latach od wejścia w życie nowej ustawy wszyscy, w majestacie prawa zostaniemy wyeksmitowani z naszych domów i w większości nawet nie dostaniemy lokali zastępczych, a w naszych domach zamieszkają rodziny wytypowane przez dzielnicę!!! Na pierwszy rzut oka wydaje się, że opłaty za pomoc prawną są wysokie. Musimy jednak wziąć pod uwagę, że sprawa, o którą walczymy jest najwyższej wagi, a nasz koszt jednostkowy, dzięki wspólnej partycypacji staje się w istocie bardzo niewielki, bo kilkadziesiąt razy mniejszy, niż gdyby każdy starał się indywidualnie o pomoc prawną. Prosimy więc o solidarny udział wszystkich mieszkańców w kosztach i o wpłatę w najbliższym czasie kwoty co najmniej 150 zł od domu. 
Postawa Ministerstwa upewnia nas, że tylko nasza nieustanna determinacja, aktywność i skuteczne działania dają szanse na doprowadzenie do zmian projektu w dalszych pracach rządowych a potem sejmowych. Jeśli my tego nie dopilnujemy, nikt tego za nas nie zrobi, bo – jak zwykle – jesteśmy przypadkiem dość odosobnionym, a – być może – jako jedyni w takiej sytuacji mamy zorganizowaną formę reprezentacji, dzięki czemu nasz głos ma szanse się liczyć.

W najbliższym czasie będziemy musieli zmienić bank, z którego usług korzysta nasze Stowarzyszenie. Dotychczasowy wymaga zbyt dużych opłat. Będzie się to wiązało ze zmianą numeru konta. Na razie aktualne jest stare: 75113010170200000000055608 O zmianach powiadomimy natychmiast.
APELUJEMY O POWSZECNY UDZIAŁ W ZEBRANIU MIESZKAŃCÓW DN. 10 grudnia 2012, godz. 19.00.
Zarząd SMOP


