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Biuletyn 30 (jubileuszowy)
lipiec 2013 r.


Nowy bank Nowe konto Zarząd SMOP zdecydował się na zmianę banku obsługującego nasze finanse, gdyż dotychczasowy, BGK, jest wyjątkowo drogi. Nowym bankiem SMOP jest Toyota Bank oferujący znacznie tańsze usługi dla stowarzyszeń. Zmienia się więc nasze konto: 

89 2160 0003 2000 1614 7825 0001
Konto w Banku BGK będzie aktywne do końca września, aby dać Państwu czas na zmiany zleceń w Waszych bankach, bardzo jednak prosimy, aby jak najszybciej zmienić numer konta w zleceniach.
Wnioski o Wykup W związku z przekazaniem przez Powiat dokumentacji związanej z wykupem naszych domów do innej jednostki organizacyjnej (Zarząd Mienia Skarbu Państwa), po konsultacjach z prawnikiem, uprzejmie informujemy, że celowe stało się ponowienie wniosków o wykup. Zdecydowana większość mieszkańców złożyła 11 czerwca 2001 r. za pośrednictwem SMOP wnioski do Powiatu o wykup swoich domów. Kilku najemców podobne wioski złożyło już w roku 2000, kolejnych kilku w 2007. W nowej sytuacji administracyjnej jest wskazane ponowienie tych wniosków. W związku z tym w najbliższym czasie zgłoszą się do Państwa nasi przedstawiciele, by pomóc Państwu w tej sprawie. Proponujemy podobną procedurę, jak w 2001 i 2007 roku. Indywidualnie napisane wedle wzoru zweryfikowane przez Państwa wnioski SMOP złoży do Zarządu Mienia, aby oszczędzić Państwu uciążliwych indywidualnych procedur. Wnioski mogą Państwo oczywiście składać osobiście. Ponowne złożenie będzie jednocześnie okazją do uaktualnienia wniosków w przypadkach, gdy w latach 2001-2013 nastąpiła z mocy prawa zmiana najemcy (prawo najmu przejął w momencie śmierci najemcy jego zstępny). Zaznaczamy, że pełną moc prawną zachowują poprzednie wnioski złożone przed 2008 rokiem. Ruch, który Państwu proponujemy ma na celu uaktualnienie i przypomnienie Powiatowi o prawnym obowiązku rozpatrzenia naszych wniosków oraz o naszej gotowości do wykupu domów na zasadach preferencyjnych, które nam przysługują dzięki temu, że złożyliśmy wnioski przed końcem 2008 roku. 
Wniosek o dzierżawę Na zebraniu mieszkańców przedstawiciel dzierżawcy, Kanclerz APS, Pan Maciej Olejniczak poinformował, że zamierza wystąpić do urzędu miasta z wnioskiem o przedłużenie dzierżawy całego terenu Osiedla Przyjaźń na 15 lat. Obecny okres 3-letniej dzierżawy kończy się z rokiem 2013. Doświadczenie pokazuje, że dzierżawca ten nie tylko nie uwzględnił specyfiki osiedla mieszkalnego, które ze względu na wiek drewnianych domów i infrastruktury (60 lat) wymaga natychmiastowej rewitalizacji, lecz również oświadczył, że nie jest w stanie – przy bieżącej stawce czynszu – podjąć się jakichkolwiek nakładów koniecznych do utrzymania substancji Osiedla (http://smop.jelonki.eu/dzial_zarz/inne/Od_Rektora_APS_8_maja_2013.pdf). W związku z tym Zarząd SMOP w dniu 2 lipca 2013 roku jednogłośnie uchwalił, że Stowarzyszenie wystąpi do Powiatu z wnioskiem o dzierżawę Osiedla Profesorskiego. Decyzję tę poprzedziliśmy konsultacjami z prawnikiem oraz analizą ekonomiczną (http://smop.jelonki.eu/dzial_zarz/inne/Operat_Zarzadzanie_Dziadosz_12_06_2013.pdf), dokonaną przez członka Komisji Rewizyjnej SMOP, Macieja Dziadosza, który jest licencjonowanym zarządcą nieruchomości. Z analizy tej wynika, że przy racjonalnym zarządzaniu naszą, specyficzną częścią Osiedla można osiągnąć ponad 200 000 złotych zysku rocznie, które – przeznaczone w całości na bieżące naprawy i remonty – dałyby szybką, znaczącą poprawę stanu technicznego naszych domów i jakości życia w Osiedlu. Przypomnijmy, że według informacji Kanclerza APS w roku 2012 dzierżawca musiał dopłacić do naszej części Osiedla 90 000 złotych. Przyczyna tak drastycznej różnicy w ocenie kosztów (ok. 300 000 zł rocznie) leży – jak przypuszczamy – w dużej liczebności personelu, który musi utrzymywać bieżący dzierżawca na obsługę całego Osiedla Akademickiego (charakter w znacznej części hotelowy): jest to ok. 50 stałych etatów, które kosztują ok. 2 500 000 zł rocznie. Do tego na stałe zatrudniane są firmy zewnętrzne obsługujące sprzątanie, wywóz śmieci, bieżące naprawy. Wniosek SMOP o dzierżawę jest w istocie czynnością wstępną: prośbą do właściciela o podanie warunków dzierżawy. Wiele bowiem zależy od kosztów dzierżawnych i wysokości podatku od nieruchomości. Po uzyskaniu informacji o tych kosztach decyzję o przystąpieniu do umowy lub przetargu (konkursu ofert) będzie musiało podjąć Walne Zgromadzenie SMOP (wrzesień-październik br.).
Sprawy finansowe Przypominamy, że zgodnie z uchwałą Walnego Zgromadzenia SMOP z 10.12.2012 składka miesięczna wynosi 20 zł. Ponownie też zwracamy się z prośbą o dodatkowe wpłaty na obsługę prawną dla Stowarzyszenia. Blokowanie projektu ustawy znoszącej prawa lokatorskie, która wciąż wisi nad nami, taktyka wobec Powiatu (wnioski, dzierżawa, walka o zasady ewentualnego wykupu) wymagają ciągłych konsultacji i ekspertyz prawnych, które jako dość pracochłonne, muszą kosztować. Zamawiane centralnie przez Stowarzyszenie kosztują 77 razy mniej niż indywidualnie. Gwarantujemy racjonalność tych zamówień.
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