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Biuletyn 31
wrzesień 2013 r.


26 września 2013 godz 19.00

XIII Walne Zgromadzenie członków Stowarzyszenia 

ZEBRANIE WSZYSTKICH MIESZKAŃCÓW DOMÓW JEDNORODZINNYCH
26 września, we czwartek, o godz. 19.00 (drugi termin 19.15) w klubie „Karuzela” odbędzie się 
XIII Walne Zgromadzenie Stowarzyszenia Mieszkańców Osiedla Profesorskiego. 

Proponowany porządek Zebrania

1. Przyjęcie porządku
2. Spotkanie z pp. Maciejem Olejniczakiem, kanclerzem APS i Januszem Łagowskim, kier. OM Przyjaźń
3. Sprawozdanie finansowe SMOP za 2013. Nowe konto SMOP
4. Sprawozdanie z działalności Zarządu SMOP za 2013
a. Informacja nt. złożenia ponownych wniosków o wykup naszych domów
b. Wady prawne w nowych umowach najmu 
c. Koszty obsługi administracyjnej Osiedla Profesorskiego: operat kosztów
d. Koszty energii CO i sposób ich naliczania przez APS
e. Zgłoszenie do Powiatu (Skarbu Państwa) wniosku o dzierżawę Osiedla Profesorskiego przez SMOP
5. Sprawy różne
UWAGA! Zmieniło się nasze konto: 

89 2160 0003 2000 1614 7825 0001
Dotychczasowe konto w Banku BGK zostało zamknięte 31 sierpnia. Bardzo prosimy, aby jak najszybciej zmienić numer konta w zleceniach. Pieniądze wysłane na stare konto będą wracały do nadawców. Przypominamy o wpłatach na obsługę prawną
Ponowne wnioski o wykup, sugerowane przez współpracującą ze SMOP kancelarię prawną, złożyło 25 lipca 2013 r. za naszym pośrednictwem 53 najemców OP. Na Walnym Zgromadzeniu będą najemcom rozdawane potwierdzenia. Będą również zbierane wnioski pozostałych chętnych. Przypominamy, że z prawnego punku widzenia wnioski te nie są konieczne. Nasze wystąpienia z 2001 r. nie straciły ważności. Złożenie wniosku nie jest równoznaczne z deklaracją wykupu. Deklaracja taka może nastąpić dopiero po złożeniu oferty sprzedaży domów przez właściciela (Powiat/Skarb Państwa).

Wady prawne w nowych umowach najmu. Prawnik, z którym współpracuje SMOP, zwrócił uwagę na wady w umowach podsuwanych do podpisu w ostatnich latach przez reprezentantów Skarbu Państwa mieszkańcom, którzy weszli w stosunek najmu po zmarłych najemcach. Sprawa jest złożona. Będziemy starali się wyjaśnić ją na Walnym Zgromadzeniu i podejmiemy wysiłek, by wady te zostały usunięte. 
Dzierżawa Osiedla Profesorskiego przez SMOP. Jak informowaliśmy w Biuletynie 30 z lipca br. Zarząd SMOP wystąpił do Powiatu z wnioskiem o przedstawienie warunków dzierżawy naszej części Osiedla przez Stowarzyszenie w celu objęcia naszych domów administracją przez wynajętego i kontrolowanego przez SMOP zarządcy. Decyzja ta została podjęta po dokładnej analizie warunków ekonomicznych administracji Osiedlem, dokonanej przez inż. Macieja Dziadosza, licencjonowanego zarządcy nieruchomości (patrz: operat na stronie SMOP) oraz po przeanalizowaniu sposobu rozliczania przez dotychczasowego zarządcę (APS) kosztów energii CO z mieszkańcami. Rezultaty tych analiz przedstawimy na Walnym Zgromadzeniu. APS wystąpił do Powiatu o przedłużenie dzierżawy i administracji Osiedlem na 15 lat. Dotychczasowa, trzyletnia praktyka tego administratora dowodzi, że APS nie jest w stanie realizować podstawowych, prawnie regulowanych obowiązków zarządcy i reprezentanta właściciela terenu. Przejęcie zarządu jest – w naszej ocenie – jedyną obecnie szansą uniknięcia dalszej degradacji infrastruktury Osiedla. Powiat zaproponował nam bardzo wysoki czynsz: 0.55 zł/m2, co oznaczałoby pochłonięcie na obsługę dzierżawy całej nadwyżki z naszych czynszów. Wystąpiliśmy ponownie o możliwość naliczania czynszu symbolicznego, czyli 0.10 zł/m2, a więc takiego, jaki ze względu na charakter Osiedla został zaproponowany dotychczasowemu dzierżawcy (APS). Pertraktacje z Powiatem trwają i – mamy nadzieję – zakończą się przed dniem Walnego Zgromadzenia. Jeśli  nasza propozycja zostanie przyjęta przez właściciela, Zarząd SMOP wystąpi do Mieszkańców z wnioskiem o zatwierdzenie planu dzierżawy.
Projekt zmiany ustawy o ochronie praw lokatorów, który zamierzało wprowadzić w życie Min. Infrastruktury i który pozbawiał nas wszystkich praw nabytych jako mieszkańców naszych domów, utknął w październiku 2012 na poziomie Komitetu RM i nie jest – jak dotąd – dalej opracowywany. Pochlebiamy sobie, że stało się tak nie bez naszego udziału.
Zapraszamy wszystkich Mieszkańców na Walne Zgromadzenie SMOP 26 września 2013 
Zarząd SMOP

